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1. UvVOD

Obec Hvézdorovice se nachazi zapadné od mésta Trebic.

Spravni Gzemi je tvofeni katastralnim uzemim Hvézdonovice, zabira rozlohu 260 ha a k 31.12.2011 zde zilo 94
obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou Pokojovice, OkFiky, Petrovice, Krahulov, Cechogovice a Markvartice. Obec
Hvézdoriovice naleZi do spravniho tzemi obce s rozsifenou pusobnosti Trebic. ]
Uzemni plan Hvézdorovice zpracovala firma DIS projekt s.r.o., Havlickovo nabiezi 37, 674 01, TREBIC — Ing.
arch. Milan Grygar, pofizovatelem této izemné planovaci dokumentace byl Méstsky Ufad Trebi¢, odbor rozvoje a
investic.

Uzemni plan Hvézdofovice (dale i ,Gzemni plan) byl zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovéani a stavebnim fadu v platném znéni do 01.01.2013 a jeho provadécich vyhlasek — vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni do 01.01.2013 a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi
v platném znéni.

Uzemni plan Hvézdonovice byl vydan zastupitelstvem obce Hvézdoriovice dne 11.05.2009 s nabytim G€innosti
dne 27.05.2009.

Dne 01.01.2013 nabyly G¢innosti zakon €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a nékteré souvisejici zakony (dale
,stavebni z&kon v platném znéni“) a vyhlaska ¢. 458/2012, kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona v platném znéni pofizovatel zpracoval, projednava a predlozi zastupitelstvu
obce Hvézdoriovice Zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu Hvézdoriovice.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Hvézdorovice obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

Pouzita zkratka: navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Hvézdofiovice — ,navrh zpravy o uplatiiovani
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANIi UZEMNiHO PLANU HVEZDONOVICE

a) vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepiedpokladanych negativnich dopada na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu
Uzemni plan Hvézdoriovice navrhuje rozvoj obce predevSim smérem do oblasti individualni bytové vystavby a
ziskani vhodnych ploch pro volnocasové aktivity obyvatel obce.

Uzemni plan vymezil na izemi obce celkem 19 ploch se zmé&nou v Gizemi, z toho:
- 10 ploch zastavitelnych mimo zastavéné uzemi
o 3 plochy s funkénim vyuzitim Sv — smiSené obytné venkovského typu

o 1 plochu s funkénim vyuzitim Bv — plochy bydleni — rodinné domy venkovskeého typu

o 1 plochu s funkénim vyuzitim Rs — plochy rekreace — sportovné rekreacni aredly

o 1 plochu s funkénim vyuzitim Rr — plochy rekreace — plochy pro rodinnou rekreaci

o 1 plochu s funkénim vyuzitim Dk — plochy a koridory dopravni infrastruktury — mistni komunikace,
manipulacni plochy

o 2 plochy s funkénim vyuzitim Dch — plochy a koridory dopravni infrastruktury — chodnik

o 1 plochu s funkénim vyuzitim T — plochy technické infrastruktury

- 3 plochy zastavitelné ¢aste¢né v zastavéném Gzemi
o 2 plochy s funkénim vyuzitim Sv — smiSené obytné venkovského typu
o 1 plochu s funkénim vyuzitim Dk — plochy a koridory dopravni infrastruktury — mistni komunikace,
manipulaéni plochy

- 6 ploch zastavitelnych v zastavéném Gzemi
o 4 plochy s funkénim vyuZitim Sv — smiSené obytné venkovského typu
o 1 plochu s funkénim vyuzitim Dk — plochy a koridory dopravni infrastruktury — mistni komunikace,
manipulacni plochy
o 1 plochu s funkénim vyuzitim Dch — plochy a koridory dopravni infrastruktury — chodnik

V nezastavéném Uzemi byly déle navrzeny nasledujici plochy:
- 1 plocha s funkénim vyuzitim W — plochy vodni a vodohospodarské
- 1 plocha s funkénim vyuzitim NL — plochy lesni
- 5 ploch s funk&nim vyuzitim — protierozni opatfeni
- 4 plochy s funk¢nim vyuzitim T — zelef ochranna a izolacni
- 14 ploch s funk&nim vyuzitim U — zalozeni prvk( USES (liniova zeler)
- 2 plochy s funkénim vyuzitim U — zaloZeni prvk( USES

Od doby vydani Uzemniho planu Hvézdorovice nebyly realizovany zadné rozvojové potieby obce obsazené
v Uzemnim planu. V&echny plochy zustéavaji nevyuzity. Realizace zaméru na vSech plochach se zménou v Uzemi
nebyly zaznamenany. Nepfedpoklada se vsak jejich vyfazeni z tzemniho planu, popf. zména zpusobu vyuZiti.
Prehled navrzenych ploch dle platného Uzemniho planu Hvézdonovice a jejich vyuziti je uveden v tabulce (viz
nize).

Koncepce dopravni infrastruktury — navrhované mistni komunikace a chodniky dosud nebyly realizovany,

realizovana nebyla také prelozka silnice 11/405.

Koncepce technické infrastruktury na Useku likvidace odpadnich vod a realizace vlastni Cistirny odpadnich vod
v obci dosud nebyla naplnéna.

Zpusob vyuzivani nezastavéného Uzemi nebyl zménén, nezastavéné Uzemi je vyrazné ovlivnéno trvalym
hospodarskym vyuzivanim pro potfeby zemédélské produkce. PFirodé blizka spolecenstva jsou vazana na vodni
toky a na hodnotna pfirodni Uzemi.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy asanace
vymezené Uzemnim planem.
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Vyuziti ploch vymezenych v Uzemnim planu Hvézdorovice

Sigﬁsem Funkeéni vyuziti Vymeéra (ha) fatoho VYUZEZ Zbyva vyuzit (ha) Poznamka

Sv1 Plochy smi$ené obytné — 0,0578 0 0 0,0578 -
venkovského typu

Sv 2 Plochy smi$ené obytné — 0,1566 0 0 0,1566 -
venkovského typu

Sv3 Plochy smiSené obytné — 0.7647 0 0 0.7647 -
venkovského typu

Sv 4 Plochy smiSené obytné — 0,6775 0 0 0,6775 -
venkovského typu

Sv5 Plochy smi$ené obytné — 0,9273 0 0 0,9273 -
venkovského typu

Sv 6 Plochy smi$ené obytné — 0,2458 0 0 0,2458 -
venkovského typu

Sv7 Plochy smiSené obytné — Sv 7a - 0,3494 0 0 Sv 7a - 0,3494 -
venkovského typu Sv 7b - 0,4757 Sv 7b - 0,4757

Sv 8 Plochy smiSené obytné — 0,2366 0 0 0,2366 -
venkovského typu

Sv9 Plochy smiSené obytné — 0,3602 0 0 0,3602 -
venkovského typu
Celkem 4,2516 0 0 4,2516 -

Rs 1 Plochy rekreace — 0,3315 0 0 0,3315 -
sportovné rekreacéni arealy
Celkem 0,3315 0 0 0,3315 -

Rr 1 Plochy rekreace — 0,7340 0 0 0,7340 -
rekreacéni chaty
Celkem 0,7340 0 0 0,7340 -

Dk 1 Plochy dopravni 0,3591 0 0 0,3591 -
infrastruktury

Dk 2 Plochy dopravni 0,0781 0 0 0,0781 -
infrastruktury

Dk 3 Plochy dopravni 0,1997 0 0 0,1997 -
infrastruktury
Celkem 0,6369 0 0 0,6369 -

Dch 1 Plochy dopravni 0,1611 0 0 0,1611 -
infrastruktury - chodnik

Dch 2 Plochy dopravni 0,1527 0 0 0,1527 -
infrastruktury - chodnik

Dch 3 Plochy dopravni 0,0112 0 0 0,0112 -
infrastruktury - chodnik
Celkem 0,3250 0 0 0,3250 -

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan

Uzemni plan Hvézdonovice byl vydan zastupitelstvem obce Hvézdoriovice dne 11.05.2009. Jako zavazny platny
dokument pro pofizeni Gzemniho planu byla v této dobé Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2006, vydana
vladou Ceské republiky usnesenim &. 561 ze dne 17.05.2006. Z politiky Uzemniho rozvoje nevyplynuly pro
Uzemni plan zadné pozadavky.

Dne 20.07.2009 byla usnesenim vliady CR &. 929 schvélena Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008,
ktera uzemi obce nezafazuje do Zadné rozvojové osy nebo rozvojové oblasti republikového vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany 16.09.2008 a nabyly Gcinnosti dne 22.11.2008. Dne
08.10.2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla G¢innosti dne
23.10.2012 (déale take ,ZUR"). Uzemi obce Hvézdoriovice neni zafazeno do zadné rozvojové oblasti nebo osy
krajského vyznamu a neni v ném vymezena Zadna vefejné prospésna stavba nebo vefejné prospésné opatfeni
vyplyvajici ze ZUR. Aktualizace zasad Uzemniho rozvoje nové zafazuje Uzemi obce do oblasti krajinného razu
Moravskobudgjovicko, Zeletavsko a Horni Pojihlavi. Redeni Uzemniho planu Hvézdoriovice je v souladu
s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny.

Stavajici Uzemni plan Hvézdofiovice navrhuje dvé varianty trasy prelozky silnice /405, vychazejici z Uzemniho
planu velkého uzemniho celku Vysocina. Tato dokumentace je v sou€asnosti jiz neplatna, byly pofizeni Zasady
Gzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €. 1, které pfimo na Gzemi obce Hvézdorovice neukladaji
feSit prelozku silnice 11/405.

Vroce 1999 byla ukonéena jednoduchd pozemkova Uprava Loudilka. Komplexni pozemkové Upravy v obci
Hvézdonovice dosud nebyly zahajeny.
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Dne 01.01.2013 nabyl u€innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zékon €. 183/2006 Sb (dale ,stavebni
zékon v platném znéni“). Uzemni pIan Hvezdonowce obsahuje c&asti, které jsou vrozporu se zakonem
¢. 350/2012 Sb. Rozpor je pfedevsim ve vymezeni vefejné prospénych opatfeni, pro které |ze prava k pozemkdm
a stavbam omezit (pfedkupni pravo). Tato ¢ast je v rozporu s § 101 stavebniho zdkona v platném znéni.

V souladu s § 5 odst. 6 stavebniho zakona v platném znéni doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byla
uzemné planovaci dokumentace vydana, z vyse uvedenych informaci vyplyva potieba porizeni Zmeny ¢. 1
Uzemniho pldnu Hvézdoriovice, kterd uvede Uzemni plan Hvézdoriovice do souladu s platnou legislativou a
nadfazenou dokumentaci.

Vyhodnoceni pFipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj tzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Hvézdonovice nebyly pfi realizaci jednotlivych zamér( v souladu s platnym
GUzemnim planem zaznamendany zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Platny Uzemni plan vytvari
predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany
stavajici kvality Zzivotniho prostfedi. SoucCasné nejsou navrhovany Zzadné zaméry, které by mohly narusit
soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana
stavajici urbanisticka koncepce a usporadani sidla.

b) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladii

Uzemné analytické podklady obce s roz§ifenou ptsobnosti Trebi¢ byly zpracovany v prosinci 2008, jejich Gplné
aktualizace probéhly v letech 2010 a 2012. 3

Uzemi obce Hvézdoriovice je vymezeno jako oblast krajinného razu Moravskobudéjovicko, Zeletavsko a Horni
Paojihlavi.

Vyznamnou urbanistickou hodnotou je prostranstvi kolem rybnika, jako historicky vyznamna stavba byly
vytipovany zbytky tvrze Na hradiskach. Vyznamnym vyhlidkovym bodem je vyhlidka smérem na OkfiSky a
Krahulov.

Na Uzemi obce je vymezeno ochranné padsmo zdroje pitné vody v celkové vyméfe cca 19,5 ha, v obci se nachazi
Cerpaci vodarenska stanice a Upravna vody. Severni ¢asti Uzemi prochéazi elektrické vedeni VVN 110 kV.

Obec se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR - ochranné pasmo radaru Namést nad Oslavou.
V Uzemnim planu Hvézdoriovice je uvedeno, Ze fe$ené Uzemi je prostorem MO CR pro Iétani v malych a
pfizemnich vySkach.

V obci je nedostatek pracovnich pfilezitosti, za i¢elem podpory novych pracovnich mist a podpory podnikatelské
aktivity vymezuje Uzemni plan plochy umoznujici drobné podnikani. ;

Na Uzemi obce je uvadéna plocha brownfield — objekty byvalého zemédélského druzstva, ktera je Uzemnim
planem Hvézdorovice navrzena k piestavbeé.

Uzemi je vykazovéano jako ekologicky malo stabilni, k ochrané a rozvoji ekologicky stabilnich ploch je navrzen
Uzemni systém ekologické stability a interakéni prvky.

Z uzemné analytickych podkladi vyplyvaji poZadavky na zménu Uzemniho planu, a to zdajmové uzemi
Ministerstva obrany.

c) vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla vydana usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009.
Dle politiky Uzemniho rozvoje neni Uzemi obce Hvézdoriovice zafazeno do zadné zrozvojovych oblasti a
rozvojovych os republikového vyznamu.

Uzemni plan Hvézdofovice respektuje vybrané republikové priority politiky Gzemniho rozvoje, tykajici se
predmétného Uzemi:
- ¢l (14) — Uzemni plan respektuje stavajici urbanistické hodnoty a historicky cenné stavby vymezené
v UAP ORP Trebi¢ (2. aktualizace), zemni plan stanovuje podminky pro ochranu a rozvoj hodnot
urbanistickych a pfirodnich, respektuje stavajici strukturu krajiny a jeji diverzitu
- €l (16) — vizemnim planu jsou zohlednény historicky cenné urbanistické plochy, soucasné jsou
vymezeny plochy zajistujici rozvoj obce, Uzemni plan Hvézdonovice je ucelenou Gzemné planovaci
dokumentaci, jez feSi spravni Uzemi ve vSech zndmych souvislostech a vymezuje zakladni koncepci
rozvoje obce
- ¢l (17) — vyuziti funkénich ploch vymezenych v Gzemnim planu umoznuje a podporuje rozvoj pracovnich
prilezitosti s pfihlédnutim na velikost obce, v danych formach je mozno vytvofit pracovni pFilezitosti i
v plochach smi$enych
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- ¢l (19) — uzemni plan navrhuje dvé plochy asanace, které pfinasi efektivnéjsi vyuziti stavajicich objektu.
Zastavitelné plochy kromé oddvodnénych pfipadd (plocha technické infrastruktury) navazuji na
zastavéné uzemi

- ¢l (20) — zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitach, kde nedojde k naru$eni krajinného
razu, soucasne je vymezen systém ekologické stability

- ¢l (25) — uzemni plan navrhuje protierozni opatfeni (zatravnéni, pfikopy) zajiStujici zpomaleni
privalovych vod

- ¢l. (30) — soucasny zplsob zasobovani obce vodou je vyhovujici, je navrzena koncepce v oblasti
odkanalizovani obce a ¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan Hvézdoriovice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Z&sady uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina byly vydany 16.09.2008 a nabyly Gcinnosti dne 22.11.2008. Dne
08.10.2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina, ktera nabyla Gcinnosti dne
23.10.2012 (dale ,ZUR").

Uzemi obce Hvézdoriovice neni dle ZUR zafazeno do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti
krajského vyznamu. Uzemi obce je v&ak v tésné blizkosti rozvojové oblasti OBk3, ktera mimo jiné uklada tzemné
stabilizovat pfelozku 11/405.

Uzemim obce prochazi elektrické vedeni VVN 110 kV.

V zajmovém uzemi neni vymezena zadna vefejné prospésna stavba ani vefejné prospésné opatfeni.

Severni Cast uzemi obce je v ZUR pfifazena do krajinného typu krajina lesozemédélska harmonicka, jizni Cast je
vymezena jako krajina lesozemédélska ostatni. Uzemni plan respektuje zasady pro ¢innost v Gzemi.

Aktualizace zasad Uzemniho rozvoje nové zarazuje uzemi obce do oblasti krajinného razu Moravskobudéjovicko,
Zeletavsko a Horni Pojihlavi. Regeni Uzemniho planu Hvézdofovice je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim
krajiny.

Naplnéni krajskych priorit izemniho planovani Kraje Vysocina:

- priorita 01 — feSeny jsou vzajemné Uzemni vztahy, Gzemni plan podporuje zachovani vztahl ve
spolec¢enstvi lidi, ochrany zivotniho prostfedi i hospodarsky rozvoj obce Umérny jeji velikosti

- priorita 03 — Uzemi se nachazi v blizkosti mésta TrebiC a méstyse Okfisky (popf. mésta Jihlavy), kde je
relativné dobra dopravni dostupnost. Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury

- priorita 06 — Uzemni plan podporuje ochranu hodnot v Uzemi, Uzemnim pldnem nedochazi k zadboru
PUPFL, feSeni Uzemniho planu respektuje specifické zdsady pro vymezené oblasti krajinného razu.
Kvalita podzemnich vod je zajisténa likvidaci odpadnich vod i protieroznimi opatfenimi (pfenos zivin)

- priorita 07 — navrzené feSeni Uzemniho planu vytvéfi pfedpoklady pro rozvoj obce, pro zvySeni kvality
zivota v obci. Jsou navrzeny mistni komunikace zajistujici lepSi prostupnost sidla, v nezastavéném
Uzemi jsou navrzeny plochy zelené

Uzemni plan Hvézdoriovice neni v souladu se zdsadami uzemniho rozvoje — tato uzemne planovaci
dokumentace nevymezuje na uzemi obce uzemni rezervy pro prelozku silnice 11/405, v Uzemnim planu
Hvézdoriovice jsou navrZeny dvé prelozky silnice 11/405 (rezerva A a B).

Bude porizena Zména ¢. 1 Uzemniho planu Hvézdoriovice, ktera vymezi nové trasovani preloZky komunikace
v souladu s tizemné planovaci dokumentaci kraje s ohledem na navaznost sousednich obci.

d) prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Proké&zani nemoZznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Souhrn vyuziti navrhovanych ploch znézornuje tabulka v bodé 1. Ztabulkového pFehledu je patrné, ze
k vyuzivani zastavitelnych ploch nedochazi. V zastavitelném Uzemi nebyla vyuzita jeSté zadna z navrhovanych
ploch. Zastavitelné plochy vymezené v platném Gzemnim pldnu nebudou ménény a zdstanou pro navrhované
vyuziti zachovény.

V obci je maly zajem o bydleni. V obci je vymezeno dostate€né mnozstvi rozvojovych ploch zajistujicich jeji
rozvoj a neni pozadovano vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Hvézdomovice
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Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Pocet rodinnych domu pro bydleni v platném Gzemnim planu:

Sv — plochy smisené obytné venkovského typu
Lokalita Pocet RD — navrh dle Zahajeni ¢i dokoncéeni Zbyva
uzemniho planu vystavby RD
Sv 1 1 0 1
Sv2 1 0 1
Sv3 5 0 5
Sv4 5 0 5
Sv5 7 0 7
Své 2 0 2
Sv7 Sv7a-3,Sv7b-3 0 6
Sv8 8 0 8
Sv9 9 0 9
Bv 1 10 0 10
Celkem 40 0 40

Od vydani Gzemniho planu nebyla vobci zahajena vystavba rodinnych domu v zastavitelnych plochach.
Ve sledovaném obdobi probéhly pouze pfistavby, ndstavby a rekonstrukce stavajicich rodinnych doma.

Demograficky vyvoj poétu obyvatel (zdroj UAP a CSU):

Rok 2001 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Pocet obyv. 89 88 84 86 81 86 94

Vyvoj vystavby RD (zdroj UAP):

Rok 2006 2007 2008 2009 2010

Pocet RD 0 0 0 0 2

Po zohlednéni demografického vyvoje a vyvoje vystavby bytl Ize zavérem fici, Ze zastavitelné plochy pro bydleni
(plochy Sv a Bv) vymezené Uzemnim planem Hvézdonovice jsou vice nez dostacujici.

Jednim zdilg¢ich pfedmétd zmény UGzemniho planu je provéfit vymezeni plochy Sv v jihozapadni casti
zastavéného Uzemi. Jednd se o malou plochu v zastavéném Uzemi, zajmovy pozemek pfiléha k pozemku, na
kterém stoji drazni domek.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani zmény

1. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu K sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Zména &. 1 Uzemniho planu Hvézdoriovice umozni novy zptisob vyuziti zajmovych ploch a uvede Gzemni plan do
souladu s platnymi pravnimi predpisy a tzemné planovaci dokumentaci kraje.

Zmeéna uzemniho planu provéfi nasledujici podnéty:

e provéfeni zmény funkéniho vyuziti plochy na jihozapadnim okraji obce (zejména pozemek p.C. 690/5
v k.U. Hvézdorovice)

Lokalita se nachazi v jihozapadni ¢asti obce, jedna se o pozemek zafazeny do stavajici funkéni plochy DI —
mistni a Ucelové komunikace, v zastavéném Gzemi.
Pfedmétem zmény Uzemniho planu je provéfeni zafazeni pozemku do funkéni plochy Sv — plochy smiSené
obytné, venkovského typu.
Zpusobem vyuziti dle katastru nemovitosti je ostatni komunikace, druh pozemku — ostatni plocha.
Z&jmova plocha se nachazi v sousedstvi rodinnych domu — stavajicich ploch pro bydleni.

Pozemek p.€. 690/5 v k.U. Hvézdonhovice je zatravnén a vyuzivan jako soucast pfilehlého pozemku p.€. 681/9
v k.0. Hvézdorovice. Skute€nd trasa ucelové komunikace je vedena pres pozemek p.C. 681/5 vKk.U.
Hvézdorovice. Cilem zmény Uzemniho planu je pfedevSim zajistit novou moznost vyuziti stavajiciho pozemku,
na ktery chce majitel rozSifit stavajici objekt stojici na sousednim pozemku p.€. 681/9 v k.0. Hvézdorovice a
nasledné pozemek oplotit.

Uzemni plan Hvézdomovice
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e provéfeni vedeni komunikace v jihozapadni c&asti sidla (pfedevdim pozemek p.c. 681/5 vKk.0.
Hvézdonovice)
Skute¢né vedeni ucelové komunikace neodpovida katastru nemovitosti, obec pozaduje navrh nového trasovani
komunikace v Uzemné planovaci dokumentaci s ohledem na skuteény stav.

e provéfeni zmény funkéniho vyuziti plochy na jiznim okraji rybniku Vybiral (pozemek p.€. 23/4 a ¢ast
Pozemek p.¢. 23/4 vlastni obec Hvézdoriovice, pozemek rybniku Vybiral (p.€. 23/1 v k.. Hvézdoriovice) je
v soukromém vlastnictvi. Oba pozemky jsou v katastru nemovitosti evidovany jako vodni plochy. Skute€né vyuziti
celého pozemku p.¢. 23/4 a casti pozemku p.C. 23/1 v k.U. Hvézdonhovice je v8ak odliSné. Probéhne fizeni
vodopravniho Ufadu o pochybnosti, zda se jedna o vodni dilo. Pfedmétem zmény Uzemniho planu je provéreni

e zruSeni a zména trasovani rezerv prelozky komunikace 11/405 — varianta A a variant B
Na severnim okraji spravniho Uzemi jsou Uzemné rezervovany dle konceptu UPN VUC Vysocina dvé variantni
trasy silniéniho koridoru prelozky silnice 11/405 Jihlava-Brtnice-Krahulov-Trebi€. Sou¢asnou Uzemné planovaci
dokumentaci kraje jsou Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 1. Zminéna prelozka je
feSena v Uzemnim planu Petrovice a tzemi obce Hvézdonovice se dotykéd pouze v malé mire.

~* zmeéna koncepce odkanalizovani obce

Uzemni plan Hvézdonovice navrhuje koncepci odkanalizovani obce v souladu s Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Kraje VysoCina — vystavba nové kanalizace, splaSky soustfedovat v centralni jimce, odkud budou
gerpany vytlakem na COV Pokojovice.

Obec Hvézdorovice chce vybudovat viastni COV na Uzemi obce. Zménou Gzemniho planu bude navrZena nova
koncepce nakladani s odpadnimi vodami a provéfena plocha pro vybudovani COV (pravdépodobné v misté
vyusti stavajici kanalizace do Stafe¢ského potoka). Obec Hvézdonovice zjistuje informace tykajici se zmény
Planu rozvoje vodovodud a kanalizaci Kraje Vysoc&ina. Zména Uzemniho planu sou€asné provéri zruseni verejné
prospénych staveb, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit (kanalizace tlakova, sbérné jimka).

Zmeéna uzemniho planu uvede do souladu skute¢nosti vyplyvajici z platné legislativy:

e provéfit nutnost vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni s moznosti
uplatnéni predkupniho prava v souladu se stavebnim zakonem v platném znéni. V Uzemnim planu
Hvézdorovice je takto uréena plocha T1 — ochranna a izola¢ni zelef. Zménou Gzemniho planu bude
zruSeno zafazeni plochy do vefejné prospéSnych opatfeni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

e aktualizuje zastavéné Gzemi

e proveéfi Upravu regulativil nezastavéného Gzemi v souvislosti se znénim § 18 odst. 5 stavebniho zakona
v platném znéni.

e doplnit podminku spinéni I. etapy u plochy Sv 7a, popf. etapizaci zrusit (s ohledem na demograficky
VyVvoj)

Uprava textové ¢asti (vyroku) — pfesun kapitol do oduvodnéni
Uprava prostorovych regulativd

e stanoveni mozného budouciho vyuziti Gzemnich rezerv — urit zptsob, podminky vyuziti stavajicich
rezerv

e proveéfi navaznost lokalni irovné systému ekologické stability na izemi okolnich obci

Pozadavky z dalSich SirSich uzemnich vztaht ]

Je tfeba uvést Uzemni plan Hvézdorovice do souladu z hlediska SirSich vztahl — navaznost lokalniho USES a
preloZka silnice 11/405 vedouci pfes uzemi obce Hvézdoiovice (s ohledem na vymezeni prelozky komunikace v
Uzemnim planu Petrovice a v pofizovaném Uzemnim planu OkfiSky).

Ostatni podnéty, které jsou pfedmétem zmény Uzemniho planu, nemaji dopad na Sir§i Uzemni vztahy a Gzemi
sousednich obci. Pfedmétem zmény Gzemniho planu neni vymezit plochu, ktera by méla vyrazné vyssi naroky na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Stavajici urbanisticka koncepce, stanovena platnym Uzemnim planem Hvézdofovice bude zachovana a nadale
bude respektovadn soucasny charakter sidla — venkovské osidleni, ve kterém prevazuji kompakini stavby
usedlosti, rodinnych domu a chalup s objekty hospodarskymi a pfilehlymi pozemky oplocenych zahrad a trvalych
travnich porostu.

Uzemni plan Hvézdomovice
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Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury se neméni, dojde pouze k Upravé vedeni prelozky silnice 11/405 a pfipadné ke
zmen$eni plochy dopravy v jihozapadni €éasti zastavéného Uzemi. Pofizovatel se vS8ak domniva, Zze zménou
funkéniho vyuziti pozemku nebude naruSena funkce plochy — plocha dopravy.

Technicka infrastruktura

Zménou Uzemniho planu bude navrzena zména koncepce odkanalizovani Gzemi (vlastni obecni COV). Srazkové
vody budou v maximalni mife uvadény do vsaku. Koncepce zasobovani energiemi, dana platnou Uzemné
planovaci dokumentaci, se neméni.

Obcanskeé vybaveni
Zmeénou Uzemniho planu nedojde k dotceni ploch ob&anského vybaveni.

Verejné prostranstvi
Nejsou pozadavky na vymezeni novych ploch vefejného prostranstvi.

Uklada se provéfit pfipadnou Upravu podminek pro vyuziti ploch nezastavéného Uzemi dle § 18 odst. 5
stavebniho zékona v platném znéni.

B.  Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Je nutno provéfit FeSeni zmény Uzemniho planu s ohledem na stanovené priority Uzemniho planovani Kraje
Vysocina a zasady pro Cinnosti v Gzemi krajinnych typa.

Dale obsazeno v kapitole c) Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Hvézdonovice.

ObsaZeno také v kapitole b) Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Hvézdofovice. Dale je dopinéno:
Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Hvézdonovice aktualizuje limity vyuziti Gzemi a jejich zaznamenani jak v textové, tak
také v grafické ¢asti.

K provéfovanym limitim bude patfit zejména:
- zajmova Uzemi Ministerstva obrany

Zménou Gzemniho planu je mozno doplnit i hodnoty vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladti spravniho
obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Trebi€, ke kterym patfi napf.:

- oblasti krajinného razu

- urbanistické hodnoty (prostranstvi kolem rybnika v obci)

- historicky vyznamnou stavbu (zbytky tvrze Na hradiskach)

- vyznamny vyhlidkovy bod (vyhled smérem na Okfisky a Krahulov)

Pfipadné dalSi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani zmény Gzemniho planu.

2. pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveérit

Zménou &. 1 Uzemniho planu Hvézdofovice je uloZeno provéfit zménu vymezeni Gzemni rezervy pro prelozku
silnice 11/405.

Uzemni plan Hvézdomovice
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Vysoc€ina jsou v Uzemnim planu vymezeny pfelozky silnice 11/405 (varianta A, varianta B). Zménou Uzemniho
planu bude provéfena zména trasovani prelozky silnice 11/405 s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy.

Pfipadné dal$i pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani zmeény tzemniho planu.

3. pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nepredpoklada se vymezeni novych vefejné prospésSnych staveb, verfejné prospédnych opatfeni a asanaci.
Zménou Uzemniho planu bude zruSeno vymezeni plochy T1 — ochrannda a izolacni zelefi jako vefejné
prospésného opatfeni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Zmeéna uzemniho planu soucasné proveéfi zruSeni verejné prospénych staveb, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit (kanalizace tlakova, sbérna jimka).

B. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem — 1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina -
nevyplyvaji zadné nové pozadavky na vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

Pfipadné dalSi pozadavky budou doplnény po projednani navrhu zadani zmény Gzemniho planu.

4. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Na vymezeni téchto ploch nejsou zadné pozadavky.

5. prfipadny pozadavek na zpracovani variant

Nepozaduje se.

6. pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho oddvodnéni
véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Textova €ast vyroku zmény GUzemniho planu bude zpracovana pouze v rozsahu ménénych Casti. Textova Cast
oddvodnéni zmény Uzemniho planu bude, nad obvykly ramec (vyplyvajici ze stavebniho zakona, spravniho fadu
a ¢asti Il. odst. 1 pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢&. 500/2006 Sb.), obsahovat bod ,Textova ¢ast Gzemniho planu
s vyznacenim zmén*, zafazeny jako prvni.

Zménou Uzemniho planu bude aktualizovano zastavéné tzemi.

Graficka ¢ast vyroku bude zpracovana na mapovém listu s potlaéenou grafikou Uzemniho planu Hvézdoriovice a
s vyznacenim zmén, v rozsahu ménénych ¢asti, ve vyfezech. Graficka ¢ast odlivodnéni bude zpracovana nad
pavodnimi vykresy se zvyraznénim zmén. Zpracovany budou vSechny vykresy, kde se promitne zména
Uzemniho planu.
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Clenéni vykresu a jejich méfitko navaze na Uzemni plan Hvézdorovice.

Pocet vyhotoveni:
- pro spolecné jednani: 1 vytisk a elektronicka verze (textova ¢ast v *.doc, vykres v *.pdf)
- projektant doplni a upravi ndvrh na zakladé projednani s dot€enymi organy, dle pozadavkl pofizovatele
vyhotovi paré s navrhem zmény Gzemniho planu pro vefejné projednani
- po vydani 4 vytisky Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Hvézdoriovice a 4 x CD

Po vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Hvézdoriovice bude zpracovan pravni stav — Uzemni plan Hvé&zdoriovice
ve znéni Zmeény €. 1.

Pravni stav Gzemniho planu bude obsahovat textovou Cast pouze vyroku, bez odivodnéni. Vyrokovou Cast bude
tvofit obsah platného Uzemniho planu Hvézdorovice se zapracovanymi zménami.

Graficka ¢ast bude obsahovat vSechny vykresy vyrokové ¢asti Uzemniho planu Hvézdoriovice se zapracovanymi
zménami a koordinaéni vykres. (vykres zdboru zemeédélského plidniho fondu pouze tehdy, pokud dojde ke
zméneé zaboru zemédeélského padniho fondu).

Zmeéna €. 1 i pravni stav budou opatfeny zaznamem o U¢innosti.
- 4 vytisky Uzemniho planu Hvézdofiovice ve znéni Zmény &. 1 a 4 x CD (préavni stav)

7. pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi

Na uzemi obce Hvézdorovice se nenachazi zadna evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast. Neni zde
vyhlaSeno zadné zvlasté chranéné Gzemi.

S ohledem na charakter zaméru v uzemi se nepfedpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na Zivotni prostfedi.
Zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1 Uzemniho planu Hvézdonovice na zivotni prostfedi se nepfedpoklada,
potfeba vyhodnoceni z navrhu zadani zmény Uzemniho planu nevyplyva.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Na uzemi obce Hvézdorovice se nenachazi zadna evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast. Neni zde
vyhldSeno zvlasté chranéné Gzemi. Zprava o uplathovani obsahuje zadani zmény Uzemniho planu, nebudou
vymezovany plochy, jejichz charakter by mohl mit pfimy nebo nepfimy negativni vliv na Zivotni prostfedi.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zpracovani variant se nepozaduje.

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Navrh se nepodavéa. Ze skutecnosti uvedenymi pod pismeny a) az d) vyplyvd pozadavek na zménu Uzemniho
planu, tim v§ak nebude naruSena koncepce rozvoje obce stanovena v platném Gzemnim planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj Uizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Bez pozadavku, v rdmci vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu nebyly zjistény.
J) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci se nepodava.
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3. ZAVER

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Hvézdonovice byl dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona v platném
znéni projednan s dotéenymi organy, krajskym Urfadem, sousednimi obcemi, servisnimi organizacemi (spravci
dopravni a technické infrastruktury) a vefejnosti. V dobé projednavani byl navrh zpravy o uplatfiovani zvefejnén
na webovych strankach mésta Trebi¢ a u obce Hvézdoriovice.

Zastupitelstvo obce Hvézdonovice schvalilo zpravu o uplatfiovani dne ... (bude doplnéno).

4. PRILOHA

Schématické zobrazeni dilCich zmén

N

= /N

Ny
e 1/
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